NAJOMNA ZMLUVA

¢. 8/2025

0 prenajati ndjomného obecného bytu nizSieho Standardu (d’alej len ,,Zmluva‘®) uzatvorena podla §663 —
670 a 685 — 719 zakona Cislo 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov — Ob¢iansky zakonnik

medzi

Prenajimatel’'om najomného bytu
Nazov organizacie: OBEC Krajna Bystrd
Adresa: Krajnd Bystrd 82, 090 05 Krajnd Pol’ana
Statutarna zastupca: Bc. Peter Stefanco
Bankové spojenie: SLSP, a.s. pobocka Svidnik
Cislo uétu / IBAN: SK41 0900 0000 0001 0467 3517
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Najomcom / uzivatePom najomného bytu ¢. 93/8

Meno a priezvisko: Jdn Karala
Rodné ¢&islo:
Trvaly pobyt:

Monika Karalovad

(dalej len ,,ndjomca*)

Osoby byvajtice v byte v ¢ase uzatvarania njjomnej zmluvy:

Meno a priezvisko rodné Cislo

o~ e

Uvodné ustanovenia

CLANOK 1.
Predmet najmu

1) Predmetom tejto Zmluvy je uprava zmluvnych podmienok, prdv a povinnosti zmluvnych stran pri
poskytnuti najomného obecného bytu nizsieho Standardu zo strany prenajimatela ndjomcovi.

2) Ucelom tejto zmluvy je zabezpecit primerané bytové podmienky pre ndjomcu, ochranu jeho prav

a ochranu majetku obce.

CLANOK 1.

Popis najomného bytu

1) Prenajimatel’ prenechdava ndjomcovi do uzZivania byt nizsieho Standardu nachddzajuci sa v bytovej
zastavbe Bytovy dom 36 b. j. — |. etapa 16. b. j. v celkovej ploche 53,27 m? Byt pozostdava z dvoch

obytnych miestnosti, kuchyne, kupelne + WC a zdadveria.
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4)
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K bytovému prislusenstvu patria externé a interné prvky.

Externymi prvkami bytového prisluSenstva su:
- bytové priestory, okolie patriace k bytovéemu domu pred a za bytovym domom 0 rozlohe 800 m2,
odtokové rury pre dazd'ovi vodu, oplotenie.

Internymi prvkami bytového prisluSenstva su.:

- dvere, okna, elektricky ohrievac vody, sanitarne zariadenie (zdchodova misa, umyvadlo, batéria
umyvadlova, batéria drezova, sprchovaci kut so sprchovou batériou, sprchova suprava, obklad
kupelne).

Byt je ku dnu uzatvorenia ndjomnej zmluvy sposobily k riadnemu uzivaniu, co ndjomca potvrdzuje
svojim podpisom na tejto zmluve.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vrdatane prisluSenstva v uzivaniu schopnom stave 0 ¢com vyhotovil
a najomca diiom 01.03.2025 podpisal Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori neoddelitelni
sucast tejto zmluvy.

CLANOK 1I11I.
Pobyt

Driom nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy, nadobuda ndajomca a s nim spolocne posudzované osoby
uvedené v zozname, (Ktory tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy) v nagjomnom byte trvaly pobyt.

Pobyt inych oséb v najomnom byte bude povazovany ako porusenie tejto zmluvy.

CLANOK 1V.
Druh najmu a doba najmu

Medzi obcou Krajnd Bystrd a najomcom je uzatvoreny vztah — spolocny ndjom, t.j. ndgjom medzi obcou
a fyzickymi osobami (manzelmi alebo druhmi) z rodiny.

Ndjom medzi prenajimatelom a ndjomcom sa uzatvira na dobu urciti (3 roky). Ndjomny vztah vznika
ditom 01.03.2025 a kon¢i diiom 28.02.2028.

Ak najomca dodrziava povinnosti a podmienky uvedené v ndajomnej zmluve a Vv zdkone ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani, vznika ndjomcovi pravo na opakované uzavretie
najomnej zmluvy o prenajati najomného obecného bytu nizsieho Standardu s dobou najmu najviac tri
roky.

CLANOK V.
Prava a povinnosti ndajomcu

Ndjomcovi vznika diiom uzatvorenia tejto zmluvy ndrok na riadne uzivanie bytu a jeho interného
a externého prislusenstva s clankom CI. 11, 0ds. 2 tejto zmluvy.

Ndjomca sa zavdzuje:

- wkonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a uhradzat spojené
naklady s jeho beznou udrzbou. Drobnymi opravami v byte su aj opravy, vymena drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na ich opravu
neprevysi sumu 30,- Eur.
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- Nutnost vykonu oprav, ktoré ma zndsat prenajimatel, je povinny oznamit' mu bez zbytocného
odkladu t.j. do 5-tich kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu a siicasne mu umoznit
ich vykondvanie. V opacnom pripade zodpovedd za Skodu, ktora vzmikla nesplnenim tejto
POVInnosti.

- Ak sa vykonava na tej istej veci viac oprav, ktore spolu suvisia, je rozhodujuci sucet nakladov
na vsetky tieto opravy.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby v dome vytvoril prostredie zabezpecujice
ostatnym ndjomnikom vykon ich prav.

Ndajomca je povinny v sulade s $§665 Obcianskeho zdakonnika umoznit prenajimatelovi alebo osobe s nim
poverenej  pristup do celého bytu za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt a jeho
prislusenstvo riadnym sposobom.

Ndjomca nesmie vykondavat stavebné upravy ani inii podstatnii zmenu v byte av prislusenstve bez
suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Zakdzané su taktiez akékolvek zdasahy do elektrického
vedenia a také upravy, ktoré by mohli ohrozit statiku domu alebo jeho charakter.

Ndajomca nie je opravneny bez suhlasu prenajimatela prihlasit na pobyt dalsiu osobu, okrem tych oséb,
ktoré patrili do spolocnej domdcnosti v Case uzatvarania tejto zmluvy a ktori su vedeni pre vypocet
najomného a poplatkov. To sa nevztahuje na novonarodené dieta.

Ndjomca je povinny odstranit’ vSetky nepovolené upravy v dome na vlastné ndklady ato do 3
kalendarnych dni od rozhodnutia prenajimatela.

Ndajomca sa zavizuje, Ze bude prispievat’ do fondu oprav mesacne sumou urcenou prenajimatelom 12,-
EUR.

Ndjomca sa zavizuje platit ndgjomné urcené prenajimatelom do 25. dita v mesiaci a poskytne suhlas pre
prenajimatela vyuzit institut osobitného prijemcu pre pripady neplatenia najomneho.

10) Ndjomca je povinny prenajimatelovi vopred nahldsit pobyt inych oséb v byte, ktoré sa budi v byte

zdrziavat' dlhsiu dobu ako 3 dni, s uvedenim menného zoznamu, poctu osob, veku, trvalého bydliska
aterminu ich prichodu aodchodu z bytu. Spolu sa mézu v prenajatom byte zdrziavat iné osoby
maximalne 14 dni v roku. O ich pobyte prenajimatel vedie osobitnii evidenciu. Prenajimatel’ ma prdvo
kedykolvek kontrolovat pobyt cudzich 0sob v prenajatych priestoroch.

11) Ndjomca je povinny podielat’ sa na udrZiavani cistoty a poriadku v dome aspolocénych prilahlych

priestoroch.

12) Ndjomca je povinny uhradit Skodu sposobenii inym neZ riadnym uZivanim bytového zariadenia, pri

ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo kradezi a t0 V sume, ktoru vypocita prenajimatel’ podla
osobitnych predpisov zohladnujicich cenu nového zariadenia a doby amortizacie.

13) V pripadoch, kde nie je znamy pdchatel’ poskodenia alebo krddeZe a jednd sa o externé zariadenie, ktoré

1)

vyuzivaju vsetci ndjomcovia, zavizuje sa ndajomca spolupodielat na ndhrade spésobenej Skody
rovnakym dielom.

CLANOK V1.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ a nim poverend osoba je opravneny pozadovat' od najomcu pristup do bytu za ucelom
kontroly, ¢i ndjomca uziva prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym spésobom v sulade s touto zmluvou.
Toto opravnenie moze uplatnit' raz za mesiac, castejSie len v pripadoch podozrenia, Ze dochadza
Kk poskodeniu majetku prenajimatela. Vykonat takiuto kontrolu v byte méze prenajimatel’ alebo nim
poverend osoba len v ¢ase od 6,00 do 22,00 hod.
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Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu na jeho naklady odstranenie neziaducich zasahov do
bytu, jeho zariadenia, ktoré najomca uskutocnil bez suhlasu prenajimatela a to do 3 kalendarnych dni
od poziadania bez ohladu na rozsah vykonanych neopravnenych a neziaducich zmien.

Prenajimatel’ je opravneny urcit' sposob platby najomného (platba na ucet prenajimatela) u najomcu
tym sposobom, Ze poskytovana socialna davka, prispevok na byvanie a aktivacny prispevok budu
najomcovi vyplacané na ucet prenajimatela, ktory po odpocitani ndjomného zvysok poukdze ndjomcovi,
resp. nalozi s nim podla jeho pokynov.

Prenajimatel’ je oprdvneny vyuzZivat institut osobitného prijemcu aj na prispevky na byvanie u toho
najomcu, ktory bude mat nedoplatky na ndjomnom alebo nedoplatky uhrad nakladov spojenych
s byvanim, poskytovanym obcou.

Prenajimatel je opravneny pozadovat od najomcu financné prostriedky do fondu oprav.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat nahradu spésobenej skody na internom alebo externom zariadeni
bytov a bytového domu podl'a ¢l. V ods. 8, 12 a 13 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ ja opravneny v sulade s §151 Obcianskeho zakonnika zriadit vecné bremeno (moznost

]

dispozicie poskytovanymi socialnymi davkami, rodinnymi pridavkami, prispevkom na byvanie) formou
osobitného prijemcu.

Prenajimatel’ je povinny vykondvat’ prehliadku funkcnosti domovych zariadeni sliZiacich k riadnemu
uzivaniu bytu, vykondvat reviziu technickych zariadeni a vykondvat opravy zasadného charakteru.
Medzi opravy a upravy zdsadného charakteru patria:

opravy stresnych a podlahovych krytin,

Stavebné upravy, ktoré by mohli zmenit statiku bytu alebo domu,
zasahy do elektrického zariadenia,

Zasahy do vodovodnych rozvodov,

Zmena ucelu uzivania bytového alebo nebytového priestoru.

9) Prenajimatel je povinny diiom uzatvorenia ndajomnej zmluvy zapisat' ndjomcu a 0S0by S nim spolocne
posudzované na trvaly pobyt s adresou ndajomného bytu.

10) moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat ndjomcu minimdlne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného obecného bytu.

CLANOK VII.
Vy$Ska najmu a ndkladov spojenych s byvanim

1) Najomcovi vznika diiom podpisu tejto zmluvy povinnost' v zmysle clanku V. 0ds. 10 na mesacnu vihradu
nakladov prenajimatela, ktoré suvisia s riadnym uzivanim bytu, spolocnych priestorov a zariadenia

domu.

2) Za uzivanie bytu sa ndajomca zavdzuje platit' odo dna uzatvorenia najomnej zmluvy ndjomné vo vyske
47 .- Eur mesacne.

3) Ndjomca sa zavizuje na mesacnu platbu ostatnych vydavkov vo vyske:

fond oprav: vo vyske 12,- Eur,

elektrickd energia: podla  ceny avredlnej  spotreby  mesacne  vyuctovanej
prenajimatelom na zaklade faktiury vystavenej poskytovatelom predmetnej sluzby
Vychodoslovenska energetika, a. s.,

Vodné: podla ceny aredlnej spotreby mesacne vyuctovanej prenajimatelom na zdklade
faktury vystavenej poskytovatelom predmetnej sluzby Vychodoslovenska vodarenska
spolocnost, a. s.,
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- Sto¢né: podla ceny aredlnej spotreby mesacne vyuctovanej prenajimatelom na zdklade
faktury vystavenej poskytovatelom predmetnej sluzby Vychodoslovenska vodarenska
spolocnost, a. s.,

- Sucastou platieb podla tejto zmluvy je poplatok za TKO a drobné stavebné odpady, dan za
psa podla platného VZN pre dany rok.

Splatnost mesacnej vhrady ndjomného a nakladov spojenych s byvanim je do 25. diia v mesiaci.

AK sa zmenia skutocnosti rozhodujiice pre vypocet ndgjomného, prenajimatel’ ma prdavo zmenit i vySku
platieb na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod zmeny poctu byvajucich oséb,
zmeny pravnych a cenovych predpisov, alebo zo zmeny rozsahu plneni sluZieb poskytovanych s uzivanim

bytu.

Prenajimatel’ nebude vykonavat' rocné zuctovanie za elektricku energiu, vodné a stocné z dovodu zmeny
v merani odberu elektriny, vodného a stocného a fakturacného cyklu zo strany poskytovatelov
predmetnych sluzieb Vychodoslovenskd energetika, a.s. a Vychodoslovenska vodarenska spolocnost,
a.s. na mesacny odpocet spotreby elektriny, vodného a stocného a mesacnej fakturdcie s vyuctovanim na
zdklade skutocnej spotreby elektriny, vodného a stocného.

CLANOK VII1.
Platba — spdsob uhrady

Platba bezhotovostnym prevodom na ucet:
Prijemca: OBEC Krajna Bystra
Penazny ustav: SLSP, a.s. pobocka Svidnik
Cislo uctu [ IBAN:  SK41 0900 0000 0001 0467 3517

Do pokladne obce v kanceldrii Obecného uradu Krajna Bystra ¢. 82, ak je platba previdzana osobne.

CLANOK 1X.
Vypoved’ — odstupenie od zmluvy

Ndjom bytu je dohodnuty na dobu urciti na tri roky.

Ndjom je mozné skoncit dohodou s prenajimatelom dobou, na ktoru bol dohodnuty alebo pisomnou
vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym
dinom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola dorucenad vypoved.

Prenajimatel’ moéze vypovedat ndjom bytu z nasledovnych dévodov uvedenych v §711 Obcianskeho
zakonnika ak:

- Ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domdcnosti poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost' alebo porusuje
dobré mravy v dome,

- Ndgjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najomného bytu tym, Ze
nezaplatil najomné a ostatné poplatky, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast
inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

- Je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

- Ndjomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie.
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Prenajimatel’ moze vypovedat ndjomcovi najom z bytu aj z nasledovnych dévodov uvedenych v tejto
zmluve:
- Ak najomca uskutocnil v byte stavebné upravy alebo inu podstatnu zmenu bez suhlasu
prenajimatela, alebo akékolvek zdsahy do elektrického vedenia, vodovodného vedenia
a take upravy, ktoré by mohli ohrozit statiku bytu alebo domu a neziaduce zasahy na
upozornenia prenajimatela na viastné naklady neodstrani do troch dni,

- Ak ndajomca neumozni prenajimatelovi opakovane dvakrat vstup do bytu za ucelom
kontroly riadneho uzivania bytu a jeho zariadenia,

- Ak ndjomca bez suhlasu prenajimatela umozni pobyt dalSiemu obcanovi, ktory nepatri
do spolocnej domdcnosti v ¢ase uzatvarania tejto zmluvy,

- Ak ndjomca odmietne uhradit’ skodu sposobenu na dome a zariadeni v pozadovanom
podiele a ak tdto presiahne trojndsobok mesacného ndjomného.

Po uplynuti doby ndjmu alebo vypovedi je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat prenajimatelovi
Vv stave primeranom dobe uzivania bytu a obvyklého opotrebovania. V pripade zisteného umyselného
poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je povinny najomca na vyzvu prenajimatela uhradit
vycislenu pozZadovanu Skodu. V pripade neuhradenia vysky vycislenej Skody bude prenajimatel
postupovat’ v zmysle platnych pravnych predpisov.

V ostatnom sa vztahy medzi ucastnikmi zmluvy riadia ustanoveniami Obcianskeho zdakonnika.

CLANOK X.
Postup prenajimatel’a pri poruSovani povinnosti ndjomcom

Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia najomného a uhrad nakladov spojenych s byvanim za jeden mesiac
zasle najomcovi pisomnu vyzvu na zaplatenie diznej sumy. V pripade nezaplatenia najomného a uhrad
za dva mesiace prenajimatel’ odstupi od ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ v pripade nezaplatenia uhrad a nakladov spojenych s byvanim za dva mesiace, uplatni
voc¢i najomcovi institut osobitného prijemcu.

Prenajimatel’ moze za poskodzovanie obecného majetku, kradez bytovych zariadeni alebo ich casti,
znicenie a znecistenie spolocnych priestorov a okolia, okrem sankcii uplatnitelnych podla zdkona
a priestupkoch, uplatnit nasledovné sankcie:

a) pozadovat nahradu ndkladov spojenych s odstranenim zavadového stavu resp. nahradu Skody,
b) neobnovenie ndjomnej zmluvy,

C) Vypoved z ndjmu po uplynuti vypovednej lehoty, Zalobu o vypratanie bytu,

d) vypratanie bytu.

CLANOK XI.
Zdverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost a ucinnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Prilohu tejto zmluvy tvori protokol o odovzdani a prevzati bytu a zoznam spolocne posudzovanych oséb
Zijucich v dome pri podpisovani zmluvy, zmluva ¢. 0245-PRB/2011, kolaudacné rozhodnutie, vypocet

fondu oprav, vypocet splatok uveru za nadstandardné vybavenie bytu a vypocet najomného.

Platnost tejto zmluvy konci uplynutim dohodnutej doby v ¢ldnku IX. Ods.1, ak prenajimatel’ a najomca
nedohodnui inak, ¢o bude tvorit vidy pisomnii podobu dodatku k tejto zmluve.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vztah zalozeny touto zmluvou sa bude riadit pocas celej doby jej
platnosti prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika. Pripadne spory vyplyvajiice z tejto zmluvy
sa budu riesit len pisomnou formou q prednostne zmierom.

Tuito zmluvu je mozné menit a dopliiat len na zdklade vzdjomnej dohody oboch zmluvnych stran, pricom
akékolvek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku k zmluve. Akékolvek
zmeny obsahu tejto zmluvy prerokuje prenajimatel’ s najomcom najneskor 30 pracovnych dni od prijatia
navrhu na zmenu od ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva rovnopisy obdrzi ndjomca a jeden prenajimatel.

Vsetky oficialne dokumenty najomcu predkladané prenajimatelovi musia byt podpisané osobou, ktord je
V tejto zmluve uvadzana ako ndjomca alebo inou splnomocnenou osobou. Original alebo uradne
overenti kopiu plnomocenstva je potrebné dolozit' s predkladanym dokumentom.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze text tejto zmluvy riadne a dékladne precitali, jeho obsahu porozumeli
a ze tento vyjadruje ich slobodnu vélu prostu akychkolvek omylov a na znak suhlasu ju potvrdzuju
svojim viastnorucnymi podpismi.

V Krajnej Bystrej dna: 28.02.2025 V Krajnej Bystrej dna: 28.02.2025

Za prenajimatela: Za ndajomcu:

Bc. Peter Stefanco Jan Karala Monika Karalova

starosta obce






Protokol

0 odovzdani a prevzati bytu ¢. 93/8

medzi

Nazov organizicie: Obec Krajna Bystra
Adresa: Krajna Bystra 82, 090 05
Statutarny zastupca: Bc. Peter Stefanco
Bankové spojenie: SLSP, a. s. , pobocka Svidnik
Cislo uctu/IBAN: SK41 0900 0000 0001 0467 3517
(dalej len ,, prenajimatel’ a odovzdavajici*)

a
Meno a priezvisko: Jan Karala Monika Karalova
Rodné cislo:
Trvaly pobyt:

(dalej len ,,najomca a preberajuci®)

Dnia 01.03.2025 bol odovzdany a prevzaty do uZivania byt nizSieho $tandardu stpisné ¢islo 93/8.
Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne (batéria drezova), zadveria a kipelne + WC
(elektricky ohrieva¢ vody, zachodova misa, umyvadlo, batéria umyvadlova, sprchovaci kat so sprchovou
batériou, sprchova stuprava, obklad kipel'ne), zasuvky, vypinace, interné svietidla, externé svietidlo.

Uprava zmluvnych podmienok, prava a povinnosti zmluvnych stran s ustanovené najomnou
zmluvou.

V Krajnej Bystrej dia: 01.03.2025

Odovzdal: Prevzal:

Bc. Peter Stefanco Jan Karala Monika Karalova
starosta obce



